UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 54 /QBP-UBND Ninh Thuan, ngay24 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét : Po an Quy hoach phan khu xiy dung (ty 1€ 1/2000) Khu
vure ¢6 Ky hiéu 56 2 thugc Do an quy hoach chung xay dung khu du lich
ven bién phia Nam tinh Ninh Thuan

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Xay dung;

Can cir Quy chudn Xay dung 01:2021/BXD;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
Stra doi, bé sung mét diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xdy dung
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dwng vimg lién
huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung
khu churc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xéy dung vé
viéc hwéng dan xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir Quyét dinh sé 48/2020/Q0D-UBND ngay 11/9/2020 cia Uy ban
nhdn déan tinh Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi, quy hoach xay dung, quy hoach xdy dung nong thon moi trén dia
ban tinh Ninh Thuan;

Can cir Quyét dinh so 188/0D-UBND ngay 11/6/2020 ciia Uy ban nhdn
dan tinh vé viéc phé duyét Bé dan Quy hoach chung xdy dung Khu du lich ven bién
phia Nam tinh Ninh Thudn dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh sé 565/0D-UBND ngay 21/10/2022 ciia Uy ban nhdn
dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xdy dung (ty ¢ 1/2000)
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Khu viee ¢6 ky hiéu s6 2 thuée Do dn quy hoach chung xdy dung khu du lich ven
bién phia Nam tinh;

Can civ Quyét dinh s6 186/0P-UBND ngay 20/4/2023 ciia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc diéu chinh Quyét dinh 565/0P-UBND ngay 21/10/2022 cia Uy
ban nhdn dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu xdy dung (ty
1é 1/2000) Khu vure ¢6 ky hiéu s6 2 thude Pé dn quy hoach chung xdy dung khu
du lich ven bién phia Nam tinh;

Can civ Théng bdo sé6 290/TB-VPUB ngay 22/8/2023 cia Vin phong Uy
ban nhén dan tinh vé Két lugn cia Phé Chui tich Uy ban nhén dan tinh Phan Tén
Canh tai cuéc hop nghe bdo cdo vé Quy hoach phin khu xdy dung Khu viee ky
hiéu s6 2 thuéc D6 an Quy hoach chung xdy dwng Khu du lich ven bién phia Nam
tinh va Quy hoach phén khu xdy dwng Khu dé thi méi Nii Pa Chong;

Xét de nghi cua So Xday dung tai Van ban tham dinh sé 113/SXD-
OLOHKT&NO ngay 10/01/2024 va To trinh s6 114/TTr-SXD ngay 10/01/2024 vé
viéc trinh phé duyét Po dn Quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1é 1/2000) Khu vue
c6 ky hiéu s6 2 thuéc D6 an quy hoach chung xdy dwng khu du lich ven bién phia
Nam tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ph¢ duyét P an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu
vuc ¢6 ky hiéu s6 2 thudoc B6 an quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién
phia Nam tinh, v61 ndi dung trong tam nhu sau:

1. Muc tiéu ciia dd an:

Cu thé hoa quy hoach tinh Ninh Thuén thoi ki 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050.

Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Khu du lich ven bién phia Nam tinh
Ninh Thuan dén nam 2035.

Khai thac cac lgi thé vé vi tri dia ly va moi lién két v6i cac khu lan cén,
hién trang ha tang k¥ thuat, dé dé xuat cac giai phap quy hoach nham hinh thanh
nén mot khong gian do thi co chat luong sdng tot va c6 niang luc phat trlen kinh
té, tao dung mot do thi kiéu mAu, tham gia tich cuc vao qua trinh phat trién chung
ctia toan tinh. Tao ra quy dat da 16n, véi chiic ning da dang dé tao dong luc phat
trién va thu hat dau tu. Tao dung khu vuc d6 thi phirc hop hién dai du suc canh
tranh vé cic gia tri thuong mai, dich vy, vui choi giai tri voi cac thanh phé khac
trong khu vuc va trén thé gi6i. Xay dung va cung c0 h¢ théng ha tang k¥ thuat do
thi dong b, thich ung véi bién d6i khi hau tai khu vuc, giam thiéu dugc anh
huong dén khu vuc hién trang, dam bao tam nhin dai han. Xac dinh co ciu phan
khu chirc niang khu vuc 1ap quy hoach, cac chi tiéu quy hoach str dung dat lam co
sO quan ly quy hoach xay dung.

Lam co so phap ly de lap cac quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, quan ly xay
dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach trén dia ban.



2. Tinh chit:

La khu d6 thi du lich ven bién, dong bd vé hé théng ha tang xa hoi va ha

tang k¥ thuat.

hoi;

3. Cac khu chirc nang:

- Trung tdm da chirc nang — thuong mai dich vy;

- Khu cbng trinh cdng cong, vui choi giai tri;

- Bit ¢: Khu & hién trang chinh trang, khu & méi, khu tai dinh cu, nha & xa

- Khu du lich sinh thai;

- Khu hén hop nhdm & va dich vu;

- Khu cdng vién cay xanh, mit nuéc, thé duc thé thao;

- Pét hé thong ha tang k¥ thuat va chice niang phu tro khac.

4. Quy mo, pham vi ranh gidi:

- Vi tri lap quy hoach: tai Phuong Pong Hai, thanh phd Phan Rang — Thap

Cham va x& An Hai, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic: giap song Dinh;

+ Phia Nam: giap khu dan cu thon Hoa Thanh,;

+ Phia Pong: giap bién Pong;

+ Phia Tay: giap khu dan cu An Thanh, xa An Hai.

- Quy mo, dién tich 1ap quy hoach: Khoang 529,2 ha, trong do:

+ Phefm dién tich thudc dia gidi hanh chinh phuong BDong Hai: khoang 72,0 ha.
+ Phefm dién tich thudc dia gi(:vi hanh chinh xa An Hai: khoang 402,8 ha.

+ Phan dién tich mat nudc bién: khoang 54,4 ha.

5. Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha tang xa hi va ha ting

ky thuat cho toan khu vue quy hoach:

Bang céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh ctia d6 an:

. Chi tiéu quy
TT Hang muc Don vi
hoach

| Din s6 khu quy hoach dén niim 2035 Nguoi 35.000

Il | Chi tiéu sir dung dat
2.1 |Datdonvio m?/ngudi > 15
2.2 | Dat cong cong don vi & m2/nguoi 1-2
2.3 | Dat cdy xanh don vi & m2/nguoi >2
2.4 | Dat gido duc cap don vi & m?/ngudi 1,8-3
2.5 | Dat cong cong do thi m2/nguoi >3
2.6 | Dat gido duc cap do thi m?/ngudi >0,4




Chi tiéu quy

TT Hang muc Pon vi
hoach
2.7 | Dat cay xanh d6 thi m?/ngudi >5
I11 | Ha tang k¥ thuat db thi
3.1 | Ty lé dat giao thong % dat xay dung > 18
p o lit/nguoi-
3.2 | Cap nudc sinh hoat L 120-150
ngaydém
3.3 | Cap nudc cong trinh cong cong, dich vu | Lit/m? san.ngd >2
3.4 | Cap nudc tudi ciy Lit/m?.ngd 3
3.5 | Cap nudc rira dudng Lit/ m?.ngd 0,5
3.6 | Thoat nudc sinh hoat, cong cong %Q sinh hoat 100
. L. kg/nguoi-
3.7 | Chat thai ran sinh hoat L 0,9-1
ngaydém
3.8 | Cap dién sinh hoat W/nguoi 500
3.9 Cép dién cong trinh cong cong, dich vu | % Dién sinh hoat 35
3.10 | Théng tin lién lac
- Thué bao di¢n thoai di dong Thué bao /nguoi 2
P , 1IP (1Gbps)/
- S6 thué bao internet (IP) . 4
nguoi
o 2000 thué
- Chi ti€u tram BTS (1~3km/tram) %
bao/tram

6. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

6.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dat:

STT | Kyhi¢u | Chitc niing sir dung dét D‘?“(rt;;l)‘ dat T((%e
| Pit dan dung 2.861.943,05| 54,08
1 Dit cong céng va dich vu 393.710,62 | 7,44

1.1 HC Dit co quan hanh chinh 11.863,16 0,22
Pat cong cong don vi & (nha

CC | van hoa, tram y té, TTVH- 43.874,95| 0,83
1.2 TDTT)
1.3 CT | Dat cong cong cap do thi 106.414,56 | 2,01
1.4 DV | Patdich vu 104.437,12 | 1,97
1.5 BV | bat bénh vién da khoa 14.043,80 | 0,27
1.6 GC | bat gido duc cap don vi & 63.942,40 | 1,21




5

1.7 GD | Pat gio duc cap do thi _ 20.959,66 | 0,40
bat trung tdm van hoa thé duc
1.8 T | hé thao cap do thi 28.174971 0,53
2 Dit ¢ 1.145.738,71| 21,65
Dat hdn hop nhom nha & va
2.1 HH | dich vu (60% -70% &, 30%- 45.005,20 | 0,85
40% dich vu)
2.2 OM | Pat nhom nha & 854.728,72 | 16,15
2.3 TDC | Pat tai dinh cu 52.030,77| 0,98
2.4 OC | Pat ¢ lang x6m 193.974,03| 3,67
3 Bét cong vién cdy xanh 493.855,26 9,33
31 | cx |Datedyxanhsudung cong 268.197,30 | 5,07
cong do thi
3.2 CD | Pt cay xanh chuyén dung 146.795,02 | 2,77
3.3 cq | Datcdy xanh sirdung cong 78862,94| 1,49
cong don vi &
4 Dat giao thing va diu moi hg 818.803,45 | 15,47
tang ky thudt
4.1 GT | Pbat giao thong do6i noi 753.099,15 | 14,23
4.2 BX | Dat bai dd xe 47.967,05| 0,91
4.3 HT | Dat dau moi ha tang ky thuat 17.737,25| 0,34
5 DT | Pdt di tich, ton gido 9.835,01| 0,19
1 Pat ngoai dan dung 1.298.689,60 | 24,54
1 DL | Pat dich vu du lich 579.438,58 | 10,95
2 SG | Pat san Golf 588.796,77 | 11,13
3 QP | bat quoc phong 13.970,01| 0,26
4 BK | Patbo ké 67.110,35| 1,27
5 HC | bat hau can nghé cé 35.506,28 | 0,67
6 TS | Pat nudi trong thay san 13.867,61| 0,26
i Pit khac 1.131.328,17 | 21,38
1 DS | Pat séng, suodi 550.075,15| 10,39
2 NB | bat mit nudc ven bién 356.990,33 | 6,75
3 BC | Dat bai cat 224.262,69 | 4,24
TONG CONG 5.291.960,82 | 100,00

Ghi cht: dbi véi dién tich nha ¢ x3 hoi sé duoc xac dinh cu thé khi trién
khai thuc hién du an theo quy dinh phép luat hién hanh.

6.2. Phan khu chttc nang trong khu vuc 1ap quy hoach.

Duya trén chirc nang, tinh chat phan chia khu vuc 1ap d6 an thanh 03 khu
quy hoach:

a) Khu I (Phat trién do thi): Puoc gidi han bdi ranh giéi phia Ty Bac,
tuyén duong két nbi cdu An Pong véi dap ha luu song Dinh, khu vuc san gon va
tuyén dudng di thon Hoa Thanh. Co vi tri & phia Tdy Nam cta do 4n, dugc xéc
dinh 13 cira ngd phia Tay cling voi cac cong trinh cAp d6 thi nhu: bénh vién, hanh
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chinh, gido duc,....Dinh huéng phat trién thanh khu vuc c6 mat dd cao vdi cac
cum cong trinh hén hop nhom nha & cao tang va dich vu, cong trinh thuong mai
dich vu cao ting ¢ cac diém nhin quan trong. Khu vuc ven séng Lu va khu vuc
giap tuyén kénh ven sin gon dugc xac dinh 13 khu ¢ thip ting cao cip voi mat do
xay dung thép, phat trién theo hudéng nha ¢ sinh thai. Doc theo tryc giao thong
chinh phat trién _dang nha ¢ thap tang két hop kinh doanh thuong mai, hinh thanh
cac tuyén phd sam uat. C6 b tri khu nha 0 xa hoi cao tang cho ngudi c6 thu nhép
thap va khu ¢ tai dinh cu, nham giai quyét nhu ciu cho ngudi dan tai khu vuec.
Bén canh d6, cac cong trinh cong cOng nhu tram y té, trung tadm van hoa thé duc
thé thao, truong hoc cép don vi & déu duoc bd tri du va ban kinh phuc vu dam
bao.

b) Khu II (Phat trién d6 thi, khu vuc ven bién phat trién dich vu du lich):
Puoc gidi han béi ranh gidi phia Pong Nam, tuyén kénh ven san gon va khu vuc
mit nudc dudi chan cau An Pong. Co vi tri & phia Pong Nam cua do an va duoc
xéac dinh 1a cira ngd phia Nam. Khu vuc phat trién dang nha ¢ thap tang & phia
trong va phia ngoai bién phat trién hé thong cong trinh diém nhan hon hop nhém
nha & va dich vu cao tﬁng vo1 cac dich vu du lich, thuong mai. H¢ théng cong
vién cdy xanh canh quan lién hoan doc tuyén dudng ven bién Ninh Thuén nham
tao khong gian dém gitra khu vuc do6 thi va khu vuc ven bién. Day con la khong
gian vui choi giai tri, c6 cac hoat dong thé thao, su kién, 1& hoi dugc dién ra vao
cubi tudn. Phat trién tuyén phd di bd két hop cac dich vu du lich nham tao nén
mot khong gian du lich ven bién dy hap dan va thu hat dong dao khach du lich.
Khu vyc lang Phu Tho duoc dinh hudng phat trién theo huéng du lich homestay
nham tao su da dang trong cac hoat dong du lich cling nhu gioéi thi€u cac nét van
hoa ban dia vo1 du khach va tao su phat trién kinh té cho nguoi dan tai khu vuc
nay. Hé théng cac cong trinh cong cong déu dugc dam bao diy du vé chirc ning
va ban kinh phuc vu.

¢) Khu III (Phat trién du lich): Khu vuc phia Nam séng Dinh, duoc xac
dinh 1a khu vuc phat trién dich vu du lich nghi dudng, vui choi giai tri vo1 mat do
xay dung thap. Khu vyc cong trinh dich vu cao tang phat trién phia chan cau An
Pong nham muyc dich tao diém nhan tai khu vuc cira séng cira bién ciing nhu 1a
ctra ngd ctia do thi khi di tir phia thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham xudng huyén
Ninh Phuéc. Khu vuc san golf véi dién tich khoang 58,9 ha duoc bd tri tai trung
tam ctia do an, nang tAm gia tri dat dai khu vuc va thu hat gi¢i khach vip. Do do,
khu vuc bb tri cac cong trinh chic nang dich vu cao cép, cong trinh gii tri 4n
tugng va cac bén thuyén du lich kham pha.

7. Quy hoach té chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach:

Céc khu dich vy, hdn hop nhém & va dich vu dugce bé tri tai nhitng vi tri thuan
loi v& giao thdng, két noi thudn loi véi cac khu chire nang khac cta khu b thi, khai
thac cac yéu t6 canh quan tu nhién va thuan loi trong viéc dong gop vao khong gian
klen tric canh quan chung cua toan khu vuc. Trong cac bude nghién ciru thiét ké
tiép theo (quy hoach chi tiét, thiét ké do thi), can tao cho cac khu vuc trung tam co
khong gian kién tric dic trung, da dang va c6 ¥ nghia vin hoa thong qua bd cuc cac
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t6 hop va kiéu mau kién tric cong trinh. Ngoai ra can tao khong gian dén huéng dén
cac khu vuc trung tdm, tao tdm nhin cho cac cong trinh va to hop cong trinh trong
céc khu trung tam.

Hinh thanh tuyén duong truc chinh d6 thi chay xuyén sudt theo hudng Bic
— Nam, va Pong - Tay. Tai céac tiéu khu b tri cac truc tuyén lién két dé ndi cac
tiéu khu va hinh thanh truc canh quan cuc bo.

CAu tric chung toan khu d6 thi 1a cic dudong bao két hop cac truc giao
thong chinh thong subt. Khong gian cdu tric mach vong lién két thuan tién két
hop véi cac dai xanh mém mai tao thanh tuyén truc khong gian mit nude — cay
xanh len 161 vao tirng cum, khu 6.

Phat trién cac chirc ning hon hop nhém ¢ va dich vu cao tang, thuong mai
dich vu va db thi tap trung, cao tang dugc bd tri chil yéu tai cac diém ctra ngd va
truc chinh d6 thi. Khu vuc biét thy bd tri phan chia thanh cac cum an ninh an
toan, gan véi cac khong gian mé mat nude dé khai thac hiéu qua nhat canh quan.
Cac don vi & cac cong trinh céng cong dich vu trong don vi & phan b theo cac
don vi & dan cu. Xay dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, cong trinh k¥ thuat
dau moi.

Hinh thanh khong gian va cic nhom cong trinh diém nhan, trong d6 trong
tam vé diém nhan khong gian 1a mit nudc tu nhién cia song Dinh, song Lu va
mit nude bién bao xung quanh cac hudng Bac-Dong Nam cua tong thé du an.

Khu vuc san gon dugc coi 1a diém nhan quan trong trong toan thé duy 4n,
khu vuc duge thiét ké véi canh quan thién nhién da dang, hap dan va phu hop voi
diéu kién khi hau cua dia phuong.

Cac khu vuc cong vién cong cong do thi duoc bo tri mang tinh sinh thai,
dinh hudng dua nhiéu khong gian xanh mit nudc vao gan cac t6 hop cong trinh.
T6 chirc cac khong gian md, cong vién cdy xanh co su gin két voi nhau. Dinh
hudng tang cuong cac khu mat nude vao sau cac 16 d4t nham thiét 1ap tién ich va
canh quan sinh thai.

Céc cong trinh di tich, ton gido — tin ngudng duoc bao ton, quan 1y vé hinh
thirc kién trc, chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich, khong lam
anh huong dén canh quan khu di tich.

Hinh anh chung toan khu la khong gian hién dai, nang cao tam voc cudc
song xanh, khong gian sinh thai huéng dén tin huong thién nhién, hai hoa voéi
thién nhién va mang thién nhién dén timg khong gian chirc nang.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat: T6 chuc thye hién quy hoach h¢
thong ha tang ky thuat (vé cap, thoat nudc, giao thong, san nén, cap dién,...) theo
van ban tham dinh cia S¢ Xay dung, dam bao quy chuan, tiéu chuan Vé quy
hoach x4y dung va dong bo két ndi ha tang ki thuat ddi v6i quy hoach chung xay
dung tai khu vuc da duy¢t.

9. Kinh phi lip dd an quy hoach:

Téng du toan chi phi lap quy hoach 1ap quy hoach 1a 3.835.550.979 dong
(Theo Nhiém vu quy hoach dd dugc Uy ban nhan déan tinh phé duyét tai Quyét
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dinh s6 186/QD-UBND ngay 20/4/2023 vé viéc diéu chinh Quyét dinh 565/QP-
UBND ngay 21/10/2022).

Piéu 2. T6 chuc thyc hién:

1. Ban Quan 1y dy an dau tu x4y dung cac cong trinh Dan dung va Cong
nghiép tinh co6 trach nhiém:

Chu tri, phbi hop véi Uy ban nhan dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham,
Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc va cac don vi lién quan t6 chirc cong b,
cong khai D6 an quy hoach phan khu xay dung duoc duyét; ban giao hd so quy
hoach cho céc co quan, don vi, dia phuong lién quan dé co co so theo doi, quan 1y
trong qua trinh trién khai thuc hién.

Phéi hop véi So Xay dung, S¢ Ké hoach va Pau tu, So Tai ‘nguyén va Moi
truong va cac don vi lién quan trién khai 1ap ho so, tha tuc moi thau lya chon nha
dau tu trién khai du an tai khu vuc quy hoach theo Luat Pau tu va cac quy dinh
phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

2. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan thanh
phd Phan Rang - Thap Cham va Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc cé trach
nhiém ting cuong cong tac quan 1y dat dai, trat tu xdy dung tai khu vuc 1ap quy
hoach, dam bao chat ché, hi¢u qua; tao diéu kién thuén loi cho qua trinh kéu got,
trién khai thyc hién dy an theo quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Mai trudng, K& hoach va Dau tu, Giao thong van tai, Nong nghiép va
Phat trién Nong thon, Van hoa Thé thao va Du lich, Tai chinh, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham, Chi tich Uy ban nhan dan phuong
Pong Hai, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc, Chu tich Uy ban nhan
dan x4 An Hai, Giam dc Ban Quén Iy du 4n dau tu xdy dung cic cong trinh Dan
dung va Cong nghiép va Thu trudng cac co quan don vi cd li€én quan can clr
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: T/M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3 ; [
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Chu dau tu (03 ban);

- VPUB: LD, KTTH, BTCD;
-Luu: VT. T1L

~ Tran Quoc Nam
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