UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 666 /QD-UBND Ninh Thudn, ngay28 thangi1 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dwng (ty 1é 1/500) Khu
do thi méi Bo Song Dinh, thugc phuwdong Phi Ha va phuong
M§ Huwong, thanh phd Phan Rang-Thap Cham

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quyén dia phu"ong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xday dung so 50/201 4/OHI3 ngay 18/6/2014; Ludqt s0
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, b sung mdt sé diéu cia Ludt Xdy
dung;

Can cu Ludt Quy hoach s6 21/201 7/QHI14; Ludt sia doi, bo sung mot sO
diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi bo sung mét sé diéu ciia Nehi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh so 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
Sira doi, b6 sung mot 50 diéu ciia Nghi dinh thuoc linh viuec quan ly nha nuoc cua
B¢ Xay dung;

Can cuw Thong tw 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B¢ truong Bo
Xay dung vé viéc huéng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dwng va
quy hoach do thi;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé truéng B
Xay dung, quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Thong tw 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua B¢ truong Bo Tai
chinh quy dinh mirc thu, ché d thu, ndp, quan Iy va sir dung phi tham dinh cdc
dé dan quy hoach;

Can cir Quyét dinh sé 48/2020/QD-UBND ngay 09/11/2020 ciia Uy ban
nhdn dan tinh Ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy
hoach xdy dung, quy hoach doé thi va quy hoach nong thon trén dia ban tinh
Ninh Thudn;
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Can cit Quyét dinh sé 314/0P-UBND ngay 19/10/2020 ciia Uy ban nhdin
dan tinh vé phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1é 1/500) Khu dé thi
mdi bo séng Dinh thuéc phwong Phii Ha va phwong My Huwong, thanh phé Phan
Rang-Thap Cham, tinh Ninh Thugn,

Can cir Quyet dinh s6 599/0P-UBND ngay 11/10/2021 cua Uy ban nhdin
dan tinh vé quyét dinh chap thudn chii trieong ddu tu;

Can civ Quyét dinh s6 119/ OP-UBND ngay 11/02/2022 ciia Uy ban nhén
dan tinh Ninh Thudn vé Quyét dinh chdp thudn nha dau tu;

Can cit Vian bdan sé 2379/UBND-TCD ngay 12/6/2023 ciia Chi tich Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thudn vé viéc xir Iy vuong mdc tai dw én Khu dé thi méi
bo Séng Dinh, chdp thudn cho phép ra sodt, nghién ciru diéu chinh quy hoach
xdy dung 1/500;

Can cir \Vlan ban sé6 2796/UBND-TTPT OD ngay 29/6/2023 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham vé viéc ra sodt, thong ké cdc ho
déan dv diéu kién tai dinh cuw khi nha nuée thu hoi dat @é thwe hién dw dn Khu dé
thi moi bo Song Dinh;

Can cir Quyét dinh sé 471/0P-UBND ngay 19/08/2023 cia UBND tinh
Ninh Thudn vé viéc phé duyét Nhiém vy Biéu chinh Quy hogch chi tiét xay ding
ty Ié 1/500 Khu do thi moi Bo SOng Dinh, thugc phwrong Phu Ha va phwrong My
Huong, thanh phé Phan Rang - Thap Cham,

Can cir Két qua tham dinh D6 dn Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
(ty le 1/500) Khu do thi moi Bo Song Dinh, thuoc phuwong Phu Ha va phuong
My Huong, thanh phé Phan Rang-Thdp Chdam tai vin bdn so 3978/SXD-
QLOHKT&NO ngay 14111/2023 cua So Xdy dung;

Xét dé nghi cia S¢ Xday dung tai To trinh s6 4065/TTr-SXD ngay
21/11/2023 vé viéc trinh phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (1y 16
1/500) Khu do thi moi Bo Song Dinh, thuéc phuwong Phu Ha va phuong My
Huong, thanh phé Phan Rang-Thap Cham,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500)
Khu d6 thi méi Bo Song Dinh, thugc phuong Phu Ha va phuong My Huong,
thanh phd Phan Rang-Thap Cham véi noi dung nhu sau:

1. Muc tiéu cia quy hoach diéu chinh:

- Xay dung mot khu do thi méi tai vi tri trung tdm ctia d6 thi hién hiru, léy
khong gian ven song lam mat tién, gop phan nang cao chat luong moi trudng
song va gia tri d6 thi cua Thanh phd.

- Xay dung khu cong vién ven song Dinh theo m6 hinh cong vién trung tam
hién dai.

- B4 tri sap xep lai khu Tai dinh cu mot cach tap trung va hop ly vé vi tri quy
hoach, dong thoi b sung du quy dat tai dinh cu dap ung duoc yéu cau thuc té.
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- T6 chirc khéng gian kién tric canh quan khu vyc trung tdm d6 thi va céc
tuyén phd thuong mai hop 1y hon, nham khai thac c6 hiéu qua quy dat, thu hat
du lich thwong mai, gop phan thuc day kinh té xa hoi toan khu vurc.

- Lam co so phap ly dé quan 1y xay dung d6 thi; Trién khai cac budc dau
tu thue hién du an, thiét ké va xay dung khu d6 thi méi; Trién khai dau tu xay
dung hg: thong ha tang ky thuat khu vuc, xay dung cac cong trinh, hinh thanh bo
mat kién trac do thi - canh quan moéi truong hién dai phu hop voi dinh hudéng
phat trién bén virng ctia Thanh pho.

2. Tinh chét quy hoach: La khu d6 thi méi dap tmg nhu cau phat trién nha
¢ khai thac dich vu du lich gan véi canh quan bo séng Dinh, dong b6 ve€ ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi, than thi¢én vo1 méi truong.

3. Quy mé va pham vi ranh giéi quy hoach diéu chinh.

- Quy mo dién tich d6 an Quy hoach chi tiét xay dyng (ty 1¢ 1/500) Khu do
thi m6i Bo Song Dinh duge duyét tai tai Quyet dinh s6 314/QD-UBND ngay
19/10/2020 cua Uy ban nhén dén tinh 1a 38,47 ha; Quy mo di¢n tich nghién cau
sau khi diéu chinh quy hoach khoang 38,11 ha.

- Pham vi ranh gid¢i dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bong: giap khu dan cu hién hiru duong 21 thang 8;

+ Phia Tay: giap khu dan cu hién hitu va duong Lé Duan;

+ Phia Bac: giap khu dan cu hién hiru duong 21 thang 8;

+ Phia Nam: bo song Dinh.

4. C4c chi tiéu kinh té ky thuét ciia dd an sau diéu chinh:

Bang chi tiéu kinh té k¥ thuét

Hang muc Don vi qg;lht(:;lclh
Dan sé va mat do
Dan s6 ngudi 6500
Mat do cu trii gop (brutto) niﬁlgi}iﬁ 170
Mat do xay dung gop (bruttd) % 45

e o £ Chi tiéu
Chi tiéu sur dung dat
quy hoach

Dit & m?/ nguoi 15,0
Cong trinh cong cdng dich vu m? / nguoi 2,0
Dit cay xanh m?/ ngudi 2,0
Bii dd xe m?2/ nguoi 2,5
Chi tiéu ha tang k¥ thuit
Cip dién
Dit & lién ké, dat & biét thu kw/ ho
Dit ¢ tai dinh cu, NOXH, nha & cao téng kw/ ho 3
Pat ¢ thwong mai, nha vin hoa, dit cho w/ m? san 30




Dét truong hoc w/ m? san 25
Dat HTKT, dat bai dd xe w/ m? san 2
Dit cay xanh, vuon hoa, chiéu sang dudng phd w/ m? 1
Cép nuéc
Nudc sinh hoat (QsH) 1/ nguoi- ngay.dém 150
Nuéc khu cong cdng, dich vu I/ m?san - ngay dém 3
Nudc khu nha tré I/ chau- ngay dém 75
Nude cip truong hoc I/ chau- ngay dém 25
Luong nudce tudi cay I/ m? ngay dém 31
Luong nudéc rira duong I/ m? ngay dém 0.4
Thoat nwéce thai
Chi tiéu thoat nudc thai 1y bang chi tidu cip nudc
Nudc thai sinh hoat 1/ nguoi- ngay.dém 150
Nudce thai cong trinh cong cong I/ m? san- ngay. dém 3
Nudc thai khu truong hoc 1/ hoc sinh 25
V¢ sinh moi truong
Chat thai ran sinh hoat Kg/ ngudi- ngay. 1
dém
Chét thai rdn cong cong, dich vu % CTR sinh hoat 20
Cip dién
Dt & lién ké, dat & biét thu kw/ h 5
Dit ¢ tai dinh cu, NOXH, nha & cao ta‘ing kw/ ho 3
Pat & thwong mai, nha vin hoa, dit cho w/ m? san 30
Dit truong hoc w/ m? san 25
D4t HTKT, dat bai d6 xe w/ m? 2
Dit cay xanh, vuon hoa, chiéu sang duong phd w/ m? 1

5. Piéu chinh vi tri va tinh chit mét s6 khu chic ning:

- PBiéu chinh tang dién tich Pat ¢ tai dinh cu cia dy an tir 0,45 ha 1én 0,85
ha (tir 60 16 1én 130 16), dién tich cac 16 dat tai dinh cu trung binh 1a 56m?
115m?,

- Piéu chinh vi trf va dién tich dat xay dung nha ¢ xa hoi tur 1 khu dat (Ky
hiéu OXH) véi dién tich 1,72 ha, chiéu cao toi da 07 tang co vi tri tai tuyén
duong Pham Ngii Lio theo quy hoach thanh 02 Khu dit xdy dung nha ¢ xa hoi
OXH-01 va OXH-02 c6 tong dién tich 2,03 ha chiéu cao xay dung t6i da 16 tang
c6 vi tri giap tuyén dudng Yét Kiéu hién hiru.

- Khu dt Hon hop cao tang (ky hiéu HHCT) c6 mat d6 xay dung khéi dé

40%, khoi thap 40% tang cao toi da la 28 tang, duoc diéu chinh mat do xay
dung thanh 50% giam tang cao xudng 24 ting. Pong thoi diéu chinh dién tich
san st dung tir 06 tang st dung muc dich nha & va 22 ting muc dich thuong mai
thanh 19 tang & va 5 tang bao gdm dich vu thwong mai + cong cong+ tum.

- Piéu chinh cac khu dat & két hop véi dich vu (625 16) thanh 78 16 dat &
biét thy: ky hiéu tir OBT-01 + OBT-08 mat do xay dung toi da 60% va 546 16
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dét ¢ lién ké: ky hiéu tir OLK-01 + OLK23 mit do xdy dung t0i da 100%, mat
d6 xdy dung cu thé timg 16 dat s& tuan thu theo quy dinh va quy chuan hién
hanh. Dién tich dat & dung dé kinh doanh thuong mai cta d6 an quy hoach sau

diéu chinh khong d6i so voi quy hoach duoc phé duyét.
- Piéu chinh, nin chinh cac tuyén duong giao thong nhim ting tinh két
ndi v6i cac khu vuc hién hiru, ddng thoi phi hop véi quy hoach cac khu dét sau
khi diéu chinh.
- Cap nhat diéu chinh hé théng ha tﬁng ky thuat: cép, dién, cép thoat

nuoc...

khi diéu chinh.
- Piéu chinh cac khu vuc cong vién cdy xanh cta cac khu nha &, cac khu
vuc bii dd xe, cac cong trinh cong cong dé phu hop véi quy md va cac quy dinh
hién hanh sau khi diéu chinh thay d6i dién tich, tinh chat cac khu dat o, khu dat
hdn hop cao tang.
- V& dan sb diéu chinh tang quy mo dan s tir 3940 nguoi 1én khoang 6500
ngu’(n Ly do: B4 tri thém quy dét tai dinh cu va sé lugng nha & xi hoi cia du

phu hop voéi tinh hinh thue té ciing nhe quy mé dan sd, quy hoach sau

an.
6. Quy hoach tong miit bang sir dung dit sau diéu chinh
6.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dat sau diéu chinh
MAT |
DO | TANG o o
) - DIEN | XD | cAo | HESO
STT LOAI DAT KYHIEU | i~y ™M) | TO1 | TOI DSET
DA DA
%
Tong dién tich 1ap quy hoach 381.136,9
A | Khu dé thi ven song Dinh 268.312,2
B | Khu cong vién ven song 112.824,7
A | Khu dé thi ven song Dinh 268.312,2
1 | D4t cong trinh cong cong 17.092,7
Dit truong hoc (truong THPT) GD 6.778,5
Khu TDTT ( thudc dat gido 5 1 01
duc) TDTT 7.273,1 ’
Dt cho méi CC-02 2.623,4 40 1 0,4
Dat nha vin hoa cong dong CC-01 417,7 40 2 0,8
2 | Dat hdn hop cao tang HHCT 3.094,7 50 24 12,0
3 | Pito 102.338,1
Dat ¢ lién ké 47.590,0 | 100 5 5,0
Dit & biét thu 19.517,2 60 4 2,4
Dat & tai dinh cu 8.466,4
Dt nha & xi hoi 20.257,2 | 52-64 16 | 8,3-10,2
Diét nha ¢ hién trang 6.507,3




70-
4 | Pat thuong mai dich vu 28.022,0 80 3| 21-24
Dét.céy xanh. \iu’(‘)’nAhoa. san 14.504 5
5 | choi trong cac 6 pho
Dit cay xanh. vuon hoa 12.351,7 5 1 0,05
Dat hanh lang két hop cdy xanh | X-01...X-12 2.152,8
Dit ha tang k¥ thuat trong khu
6 | do thi HTKT 1.183,0 40 1
7 | Dat giao thong 102.077,2
Puong giao thong 98.887,2
Dit 46 xe 3.190,0
B | Khu cbng vién ven séng 112.824,7
Dit ciy xanh cong vién ven
1 |sbng 106.596,8 5 1 0,05
2 | Pét cay xanh cach ly 248,8
3 | Pat ha tang k¥ thuat HT-1. HT-2 86,0
4 | Dat dd xe 5.893,1
6.2. Bang tong hop so sanh quy hoach st dung dt trudc va sau khi diéu chinh
QUY HOACH PA
PHE DUYET TAI | QUY HOACH
QP 314/Qb-UBND | DIEU CHINH
NGAY 19/10/2020
A s \ 1A Dién 9
TT Loai dét D‘%ﬁ;)‘d‘ go ;‘-’ tich | Tang (),
(ha) giam (-)
Téng dién tich dat nghién ciru lap diéu
chinh quy hoach 38,47 100 38,11 -0,36
A | Khu d6 thi ven song Dinh 27,15 70,57 26,83 -0,32
B | Khu cdng vién ven sdng 11,32 29,43 11,28 -0,04
A | Khu do thi ven song Dinh 27,15 100 26,83
1 | it cong trinh cong cong 1,71 6,3 1,71
Dit truong hoc 0,68 2,5 0,68
Khu thé dyc thé thao ( thudc dat gido duc) 0,73 2,69 0,73
Pat chg moi 0,26 0,96 0,26
D4t nha vin hoa cong dong 0,04 0,16 0,04
2 | Dat hon hop cao té‘ing 0,31 1,15 0,31
3 | Pité 9,52 3508 | 10,23| +0,71
Pt ¢ (két hop dich vu) 6,71 24,7 6,71
Pit & tai dinh cu 0,45 1,66 0,85| +0,40
Pat xay dung nha ¢ xi hoi 1,72 6,33 2,03 +0,31




Dat & hién trang cai tao chinh trang 0,65 2,40 0,65
4 | Pit thwong mai dich vu 2,80 10,30 2,80
Pit cAy xanh, sin choi trong cac 6 phd, via
5 | hé mé rong 0,80 2,94 1,45 +0,65
Pit ha tang k¥ thuat trong khu dé thi (Tram
6 | bién ap,bai d6 xe, khu xtr Iy nude thai...) 0,76 2,79 0,12 -0,64
7 | Pét giao thong 11,25 41,43 10,21 -1,04
B | Khu cbng vién ven song 11,32 100 11,28 -0.04
1 | Pat cay xanh cong vién ven song 11,29 99,7 10,66 -0,63
2 | Pat cay xanh cach ly 0,02 0,22 0,02
3 | Pit ha tang ky thuit 0,01 0,08 0,60 | +0,59

7. Piéu chinh khong gian kién tric canh quan:

- Xay dung khu vuc 1ap quy hoach thanh khu d6 thi trung tdm méi nam
ven Song Dinh, khai thac khong gian canh quan phia bo song Dinh.

Hinh thanh d6 thi véi cac ddy phd hoi tu vé khong gian mé ven séng, két nbi
véi khu do thi hién hiru, khai thac loi thé cac gia tri canh quan song nudc dé phat
trién cac loai hinh dich vu thwong mai ven song va dich vy du lich cong dong.

Thiét ké da dang khong gian canh quan cong vién theo yéu t6 dia hinh tu
nhién, tao cac bac thém c6 do cao thay doi tir khu vic duong di bd Pham Ngii
Lo vé phia bo séng, tao cac khong gian thuan loi cho cac hoat dong giao luu
cong dong.

- Piéu chinh mat d6 xdy dung va tang cao khu dat nha & Xa hoi: Mat do
xay dung t6i da: tir 52% dén 64%; téng cao tu 7 tﬁng thanh 16 téng

- Piéu chinh mat do xay dung t01 da va tang cao khu dat hon hop: mat do
50%; tang cao tir 28 tang giam con 24 tang.

- bBiéu chinh quy hoach phén 16 tir cac 16 dat ¢ két dich vu thanh dat & lién
ké va biét thy. Mat d6 xay dung cua dat ¢ lién ké tir 90%-100%, ting cao t6i da
5 tang, mat do cac 16 dat ¢ biét thy t6i da 60% tang cao tdi da 04 tang.(Mat do
xay dung cu thé ting 16 dat dugc xac dinh theo QCVN 01:2021/BXD).

- Tang cao xay dung theo do an diéu chinh phu hop véi quy dinh vé chiéu
cao tang cao theo Quyét dinh sd 398/QD-UBND ngay 16/10/2019 vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd DJ an diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd
Phan Rang — Thap Cham dén nam 2025 tim nhin dén 2030.

- Chi gi6i xay dung, khoang 1ui cong trinh dugc diéu chinh phu hop véi
quy mo cac khu dét, ddm bao khong gian canh quan chung ciia d6 4n quy hoach
va tudn thu cac quy dinh theo quy chuan quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

8. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat: To chure thue hién quy hoach
hé thong ha tang k§y thuat vé giao thong, san nén, cap nudc, thoat nude, cap dién,
thong tin lién lac,... theo vin ban tham dinh cua S& Xay dung, dam bao quy
chuan, tiéu chuan vé quy hoach xay dung.

9. Thanh phin va chit lweng hd so: Thyc hién theo quy dinh tai Thong
tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua
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nhiém vu va dd an xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chiric nang va quy hoach nong thon.

DPiéu 2. To chiic thuc hién:

1. Cac S¢: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Mai truong,
Uy ban nhan dan thanh pho Phan Rang — Thap c6 trach nhi¢ém tiép tuc hudng
dan, don doc chu dau tu trién khai cac bude tiép theo vé dau tu xdy dung du 4n
theo ding quy dinh hién hanh va tao diéu kién thuan loi dé nha du tu som trién
khai du an theo quy hoach dugc duyét; kip thoi thao g& va bao cdo nhiing
vudng méc cua dy an dé Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao giai quyét.

2. Cong ty Cong ty C6 phan dau tu va Phét trién do thi Song Dinh (Chu
dau tu) c6 trach nhiém:

- Phéi hop véi cac S& Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai
chinh kiém tra ra soat cac thi tuc vé dau tu, dat dai, tai chinh theo diing cac quy
dinh hién hanh va thuc hién cac thu tuc diéu chinh (néu c6) dé dam bao co so
phép 1y thuc hién cac budc tiép theo cta dy an.

- Phdi hop v6i Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham to
chtic cong bd d6 an dicu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu d6
thi m&i Bo Song Dinh dugc duyét theo ding quy dinh hién hanh.

3. Thanh tra Xay dyng, Uy ban nhan dan phuong Phu Ha va phuong My
Huong thudng xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh trat ty d6 thi khu vuc du 4n;
su tuan tha theo dung quy hoach va du an duoc duyét trong qua trinh dau tu xay
dung ctia chu dau tu.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mdi trudong, Giao thong van tai, Van
hoa Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién Nong thon; Giam doc Ban
Quan ly dy an dau tu xay dung cac cong trinh Dan dung va Cong nghiép; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham; Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Phu Ha va phuong My Huong; Cong ty Cong ty CP dau tu va Phat
trién d6 thi Séng Dinh; Chanh Thanh tra Xay dung va Thu trudng cic co quan
don vi c6 lién quan, cin ¢ Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: ™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3 ;

- CT, cic PCT UBND tinh;

- Chu déu tu (03 bo);

- VPUB: LBVP, KTTH, BTCD;
-Luu: VT. 1L
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