UY BAN NHAN DAN THANH PHO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAN RANG - THAP CHAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 812 /QDP-UBND Phan Rang - Thap Cham, ngay 29 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Tran Lé Duy Sang
(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM

Can civ Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong nam 2025;
Can ctr Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Quyét dinh s6 96/0P-UBND ngay 03/3/2025 ciia Uy ban nhan ddn
t}fdnh pho vé viéc phdan coAn’g nhiém vu Chu tich, cac Pho Chu tich va cac Uy vién
Uy ban nhdn ddn thanh pho Phan Rang - Thap Cham nhiém ky 2021 - 2026;

Xét don khiéu nai cua éng Tran Lé Duy Sang, dia chi: Thén Ca Pu, xd
Thanh Hai, thanh pho Phan Rang-Thap Cham.

Theo Bao céo s6 79/BC-TTra ngay 18/4/2025 ciia Thanh tra thanh phé vé
két qua xac minh noi dung khiéu nai ciia 6ng Tran Lé Duy Sang, véi cac ndi dung
sau day:

1. Noi dung khiéu nai:

Ong Tran Lé Duy Sang khiéu nai dbi véi Quyét dinh sé 1967/QD-UBND
ngay 13/5/2024 cta Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham vé viéc
budc thuc hién bién phap khic phuc hiu qua va Quyét dinh sd 2368/QD-UBND
ngay 13/6/2024 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham vé viéc
cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua, ndi1 dung yéu cau: huy 02
quyét dinh néu trén.

2. Két qua xac minh:

* Theo ho so: Ngay 04/10/2023, Uy ban nhan dén xa Thanh Hai tiép nhan
trinh bdo cua ba Nguyen Thi Thanh Tric vé viéc ho ong Tran Le Duy Sang tu y
dung cong trinh trén dat di duoc Uy ban nhan dan thanh phd cap gidy chimg nhan
cho ba Nguyén Thi Thanh Trac. Uy ban nhan dan xa Thanh Hai chi dao cong chirc
Dia chinh - Xay dung xi kiém tra, lap bién ban dé nghi éng Tran Lé Duy Sang
ngung thi cong, tu giac thao d& cong trinh trude ngay 06/10/2023.

Dén ngay 06/10/2023, 6ng Tran Lé Duy Sang van khéng tu giac chip hanh
thao d&. Uy ban nhan dan x4 da 1ap Bién ban vi pham hanh chinh s6 14/BB-VPHC
d6i v6i 6ng Tran Lé Duy Sang, v6i hanh vi chiém dat duoc quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cua Chinh pha vé
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Xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai: “Tw ¥ si dung dat
thudc quyén sir dung hop phdp ciia té chire, ¢ nhan Khac ma khéng dwoc t6 chire,
cd nhdn dé cho phép”. (Mac xu phat vi pham duge quy dinh tai Diém a Khoan 2
Diéu 14 Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cua Chinh phua: Phat tién
tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong doi véi dién tich dat lan, chiém dudi 0,05
héc ta; Kém theo bién phap khic phuc hiu qua 1a: “Budc khéi phuc lai tinh trang
ban dau cia dat truede khi vi pham va buéc tra lai dat da ldan, chiém ).

Sau khi lap bién ban, Uy ban nhan dan xa Thanh Hai d& nhiéu 1an bb tri lyc
luong tich thu véat dung vi pham va dé nghi éng Tran Lé Duy Sang nglng ngay
viéc thi cong xdy dung cong trinh. Tuy nhién, ho gia dinh chong dbi quyét liét,
khong chap hanh ngimg thi cong.

Ngdy 06/10/2023, Uy ban nhan dan x3 Thanh Hai c6 Vin ban s
187/UBND-DCXD vé viéc chuyén hd so dé nghi DPoi Quan 1y trat ty d6 thi thanh
ph6 tham muu Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh x{r phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh.

Ngay 13/5/2024, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh
s6 1967/QD-KPHQ vé viéc budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua. Ngay
16/5/2024, Uy ban nhan dan xa Thanh Hai trién khai Quyét dinh s6 1967/QP-
KPHQ dén 6ng Tran Lé Duy Sang.

Sau khi trién khai Quyét dinh s6 1967/QD-KPHQ dén 6ng Tran Lé Duy
Sang nhung 6ng Sang khong chip hanh, Poi Quén 1y trat ty do thi da tham muu
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 2368/QD-CCXP ngay
13/6/2024 vé cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua dbi v6i ong
Tran Lé Duy Sang va giao cho Uy ban nhan dan x4 Thanh Hai t6 chuc thuc hién.

Ngay 27/5/2024, Uy ban nhan dan xa Thanh Hai moi 6ng Tran Lé Duy Sang
lam viéc, kiém tra viéc chip hanh Quyét dinh sb 1967/Qb- KPHQ. Va Ngay
27/6/2024, UBND xa Thanh Hai trién khai Quyet dinh 86 2368/QD-CCXP ngay
13/6/2024 cua Chu tich UBND thanh pho vé viéc cudng ché budc thuc hién bién
phap khac phuc hau qua ddi vdi 6ng Tran Lé Duy Sang.

Khong dong v véi 02 quyét dinh néu trén cua Uy ban nhan dan thanh phd,
ong Tran L€ Duy Sang da gui don khiéu nai dén Uy ban nhan dan thanh pho.

* Qua thu thdp, kiém tra hé so, Thanh tra thanh phé nhén thdy:

L Vé két qud ra sodt nguon géc, thoi diém s dung dit; quy trinh cdp
Gidy chirng nhdn quyén sw dung dat ciia ba Nguyén Thi Thanh Truc (tgi thira
dat xdy ra hanh vi vi pham):

Ngay 10/7/1989, dng Tran Kha va ba Lé Thj Kim Loan c6 Pon xin cp dat tho
cu (co so do so dat xin cap kem theo), Iy do xin cép dat: Khu gian dan cua thi xd, voi
dién tich 500m? tai thén Ca P, xa Thanh Hai. Pon Xit} cép dé‘g tho cu duoc Uy ban
nhan dan xa Thanh Hai xac nhan véi ndi dung: Thuén cap dat tho cu theo so do.

Theo ho so dia chinh do x4 quan 1y: Vi tri thira dat thudc thira dat s6 36, to
ban do dia chinh (ndm 1998) s6 8c, dién tich 817m? loai dit ONT, s6 muc ké nam
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1998 thé hién tén chu sir dung dat 13 Tran Kha. Trong qué trinh st dung, vo chong
6ng Tran Kha d3 chia tach thtra dat thanh nhiéu thira dé chuyén nhuong cho nhiing
ngudi khac (trong d6 c6 ba Nguyén Thi Thanh Triic — cu thé: ngay 17/5/1997 éng
Tran Kha va ba Lé Thi Kim Loan lap gidy sang nhuong mot phan dién tich dat cho
ba Nguyén Thi Thanh Trac duge Uy ban nhan dan xd Thanh Hai x4c nhan ngay
20/5/1997 vé6i nodi dung: “Hai dwong sw da thod thudn. Kinh chuyén cdp trén xét
va gidi quyét”).

Ngay 30/10/2013, ba Nguyen Thi Thanh Tric ndp hod so D& nghi cap G1ay
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thira dat s6 36 t& ban dd dia chinh (n@m 1998) sd 8c, dién tich 100,8m?, tai Uy ban
nhan dan xa Thanh Hai. Ngudn gdc str dung: Nhan chuyén nhuong ctia vo chong
ong Tran Kha nam 1997.

Sau khi tiép nhan ho so, Uy ban nhan dan xa Thanh Hai thong bao cong khai
niém yét tir ngay 11/11/2013 dén ngdy 26/11/2013, khong c6 tranh chép, khiéu nai.
Ngay 11/12/2013 Uy ban nhan dan xa Thanh Hai tién hanh x4ac nhan vao Pon dé
nghi cap Giay chimg nhan cta ba Nguyén Thi Thanh Tric.

Ngay 27/02/2013, ba Nguyén Thi Thanh Trac ndp ho so dang ky cap Glay
chimg nhan tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho (Phiéu nhan ho so sb
14938). Ngay 24/3/2013, Van phong dang ky quyén st dung dét thanh phd c6 Phiéu
dé xuat giai quyét ho so dé nghi Gidy chimg nhan ciia ba Nguyén Thi Thanh Tric.

Ngay 15/4/2014, Phong Tai nguyén va Mai truong c6 To trinh s6 623/TTr-
TNMT vé viéc cap Glay ching nhan cho ba Nguyen Thi Thanh Trac va Uy ban
nhan dan thanh pho da cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat ma s6 BU185048, s6 vao so6 cip GCN CHO01805
ngay 18/4/2014, loai dat CLN" cho ba Nguyén Thi Thanh Truc.

Nhuw viy, viéc hé éng Trin Lé  Duy Sang tw y dung cong trinh trén dit di
dwoc Uy ban nhén dan thanh phé cdp gidy chitng nhign cho ba Nguyén Thi

' Ngay 24/3/2013, Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd cc') Phiéu dé xudt giai quyét hd
so dé nghi Gidy ching nhén cua ba Nguyén Thi Thanh Trac v6i ndi dung: “...Hién nay thira ddt s6 36, to
ban do dia chinh s6 8c dwoc tach thanh 07 thira: Thira s6 36 (da chinh ly) do ba Nguyén Thi Thanh Truc
su dyng; thira s6 114 do ba Lé Thi Kim Loan sur dung, chua duoc cap gzay chitng nhdn; thira s6 115 do
ba Tran Thi Kim Yén sir dung, chua dwoc cap gidy chimg nhdn, thia so 118 va thira 36d do ba Tran Thi
Thanh sv dyng, chua duoc cap gidy chirng nhdn, thira sé 96 do éng Tran Kha sur dung, chua duoc cap
gidy chitng nhdn va thira s6 112 do éng Tran Mai Hodng sir dung, da dugc cap giay chimg nhan so
BB636160 ngay 15/7/2010 dién tich 91, 8m dit ONT (khéng phdi nop tién sir dung dat). Theo quy dinh tai
biém d Khodn 2 Piéu 3 Quyet dinh so 466/2005/0P-UBND ciia Uy ban nhdn ddn tinh Ninh Thudn vé
viée quy dinh han mirc giao dat cho méi ho gza dinh, cd nhan dé lam nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Thudn
thi han mirc ddt o con lai cua thira 36 la: 250m? - 91,8m?= 158,2m?%; phdn dit ciia ba Triic nhidn chuyén
nhwong la dit trong...

Dé xudt xir ly: Bd Nguyén Thi Thanh Triic khdng phdi ndp tién sir dung ddat cho dién tich 100,8m*
dat CLN theo quy dinh tai Khodan 4 Piéu 50 Ludt Pat dai 2003; Khodn 4 Diéu 3 Nghi dinh so
198/2004/ND-CP ngay 17/6/2011 ciia Chinh phii;Diém a Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
ngdy 25/5/2007 ciia Chinh phu; Diéu 7 Nghi dinh so 88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh phi.
Nop 1é phi truce ba cho dién tich 100,8m? dét CLN theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 2 Nghi dinh 56
45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cia Chinh phu...”
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Thanh Trdc 1a hanh vi vi pham quy dinh phdp ludt vé viéc siv dung dit theo quy
dinh Khoan 1 Piéu 12 Luat dat dai nim 2013 quy dinh vé nhitng hanh vi bi nghiém
cam “I. Ldn, chiém, hiy hoqi dat dai” va khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013
quy dinh vé nghia vu chung ctia ngudi str dung dat “/. Sir dung ddt diing muc dich,
diing ranh gidi thira dat,...”"; khoan 2 Diéu 6 Luat dat dai naim 2013 quy dinh vé
nguyén tic st dung dat “ ....va khéng lam ton hai dén loi ich chinh dang cia
ngueoi sir dung dat xung quanh”’

2. Vé viéc ban hanh Quyét dinh so 196 7/0D-KPHQ vé viéc bujc thuc hién
bién phdp khic phuc hdu qud va Quyét dinh so 2368/0D-CCXP ngay 13/6/2024
ctia Chii tich Uy ban nhdn din thanh phé vé vigc cwong ché buéc thue hién bi¢n
phdp khic phuc hiu qua doi véi ong Tran Lé Duy Sang

Theo Luét xtr Iy vi pham hanh chinh nam 2012 (d4 duoc sira d6i, bo sung
nam 2020):

- Tai khoan 1 Diéu 2 c6 giai thich tir nglt nhu sau: “Vi pham hanh chinh la
hank vi ¢é 16i do cd nhdn, t6 chirc thwc hién, vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé
quan ly nha nuwoc ma khong phai la toi pham va theo quy dinh cua phap luat phai
bi xur phat vi pham hanh chinh”.

- Tai Piém b Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 cua Chinh phu vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai
(d3 duoc stra d6i, bo sung boi Nghi dinh s6 04/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua
Chinh phu) c6 giai thich tir ngir nhu sau: “2. Chiém dat la viéc sir dung dat thuéc
mot trong cdc truong hop sau day: ...b) Ty y su dung ddt thudc quyén sir dung hop
phdp ciia t6 chike, cd nhan khdc ma khéng dwoc té chire, cd nhdn dé cho phép”.

Theo Luat Dat dai nam 2013:

- Tai khoan 16 Diéu 3 ¢o giai thich tir ngit nhu sau: “szy ching nhdn quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gdn lzen véi dat la chirng thuw
phap Iy dé Nha nudc xdac nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha o, tai san
khac gan_ lién véi ddt hop phdp cua nguoi co quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va quyén sé hivu tai san khdc gan lién véi dat”.

- Tai khoan 1 Diéu 26 c6 quy dinh mot trong ndi dung vé bao dam ctia Nha
nuge doi voi nguoi su dung dat nhu sau: “Bao hg quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat hop phadp cua nguoi sw dung dat”.

- Tai khoan 11 Piéu 22 quy dinh ndi dung quan 1y nha nudc vé dat dai co
noi dung nhu sau: “Quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi
sw dung dat”.

- Tai khoan 1 Piéu 12 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé nhimng hanh vi bi
nghi€ém cam “I1. Lan, chiém, huy hoai dat dai”

- Tai khoan 1 Piéu 170 Luét dat dai nim 2013 quy dinh vé nghia vu chung ctia
nguoi sir dung dat “1. Sur dung dat dung muc dich, dung ranh gioi thira dat, ... ”";

- Tai khoan 2 Diéu 6 Luat dat dai ndim 2013 quy dinh vé nguyén tac sir dung dat
“....va khong lam ton hai dén loi ich chinh dang cua nguoi su dung ddt xung quanh”
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Nhuw viy, can cir cac quy dinh néu trén, thira dat s6 36 da dugc Nha nude xac
nhan quyen str dung dat hop phap cho ba Nguyén Thi Thanh Trac tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat sb
BU185048 ngay 18/4/2014 nén ba Trac dugc Nha nudc bao hd quyén sir dung dat;
viéc 6ng Tran Lé Duy Sang tu ¥ str dung dat thudc quyén sir dung hop phap cua ba
Nguyén Thi Thanh Tric ma khong duge ba Tric cho phép la hanh vi chiém dét, da
xam pham dén quyen sir dung dét hop phap cua ba Tric nén dé thuc hién viéc bao
ho quyén sir dung dat hop phap cho ba Trlc, Uy ban nhan .déan xa@ Thanh Hai phai
1ap thu tuc xur phat vi pham hanh chinh d6i voi 6ng Sang vé hanh vi chiém dat néu
trén theo yéu cau cua ba Tric 13 dung quy dinh phap luat va Uy ban nhin dan x&
Thanh Hai, Doi Quan ly trat tw d6 thi tham muu Uy ban nhin din thanh pho
ban hanh 02 Quyet dinh s6 1967/QD-UBND ngay 13/5/2024 va Quyét dinh s
2368/QD-UBND ngay 13/6/2024 la ding quy dinh phap luit. Nén viéc ong Tran
Lé Duy Sang dé nghi hity 02 quyét dinh néu trén 1a khong co co s6.

Viéc Uy ban nhan dén thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 1967/QD-UBND
ngay 13/5/2024 vé budc thuc hién bién phap khac phuc hau qua va Quyét dinh s6
2368/QDb-UBND ngay 13/6/2024 vé cudng ché budc thuc hién bién phap khac
phuc hau qua l1a dung quy dinh phép luat.

Do d6, viéc khiéu nai cta ong Tran Lé Duy Sang 14 sai.

I11. Két qua doi thoai:

Ngay 24/4/2025, Lanh dao Uy ban nhan dan thanh phé chu tri cung céc co
quan va dia phuong lién quan to chirc doi thoai voi 6ng Tran Lé Duy Sang. Tai
budi ddi thoai, Lanh dao Uy ban nhan dan thanh phd béo cdo két qua giai quyet

don khiéu nai va giai thich cta cac co quan, tuy nhién 6ng Tran Lé Duy Sang van
khong dong y.

IV. Két luan:

Cin cir Luat Dat dai nim 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu thi viéc Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham ban
hanh Quyét dinh s6 1967/QD-UBND ngay 13/5/2024 vé budc thuc hién bién phap
khac phuc hau qua va Quyét dinh s6 2368/QD-UBND ngay 13/6/2024 vé cudng
ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua 1a dung quy dinh phap luat.

T nhitng nhan dinh va can ct trén,

QUYET PINH:
Diéu 1.
- Khéng chip thuan céc ndi dung khiéu nai cia dng Tran Lé Duy Sang.
- Gilt nguyén Quyét dinh s6 1967/QD-UBND ngay 13/5/2024 vé budc thuc
hién bién phap khic phuc hau qua va Quyét dinh s 2368/Qb-UBND ngay

13/6/2024 veé viéc cudng ché budc thyc hién bién phép khic phuc hau qua cua Uy
ban nhan dan thanh phé.
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Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc Quyet dinh nay, néu
6ng Tran Lé Duy Sang khong dong Vv voi Quyet dinh giai quyét khleu nai cia Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd thi 6ng Tran Lé Duy Sang ¢6 quyén khiéu nai dén
Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh hodc khoi kién tai Toa an theo quy dinh cua
phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh phé, Trudng phong Nong Nghiép va Méi trudng thanh phd, Doi trudng Doi
Quan Iy trat ty d6 thi thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan xa Thanh Hai, cac nganh
lién quan va 6ng Tran Lé Duy Sang chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noti nhan: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; . >
- Uy ban nhan dan tinh; PHO CHU TICH

- Chu tich, PCT UBND thanh phd;
- Trung tm VHTT-TT thanh pho (cong khai);
- Luu: VT, HSKN.

—_— “Lé Hoai Nam
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